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Datum: 15.12.2025

véc: Regulativa pro novou vystavbu rodinnych domi v Nasedlovicich
v lokalité ,,B5 Chmelinek". Jedna se o 18 zasitovanych stavebnich pozemk

Pfi tvorbé Regulativu zastavby lokality ,,B5 Chmelinek“ v obci Nasedlovice je kliCové se opirat o
platnou legislativu, zejména o stavebni zakon (zakon €. 183/2006 Sb.) a jeho provadéci vyhlasky, jako
je vyhlaska o izemné planovaci dokumentaci (¢. 500/2006 Sb.) a vyhlaska o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi (¢. 501/2006 Sb.).

Tyto regulativy slouzi k zajisténi harmonického a udrzitelného rozvoje dané lokality.

Vysvétleni pojmu a legislativni zaklad

« Uzemni plan: Je zakladnim dokumentem, ktery stanovuje koncepci rozvoje obce, usporadani
krajiny a funkEni vyuZziti ploch. UrCuje, co a kde se smi stavét.

« Uzemni studie: Podrobnéji rozpracovava vybrané asti izemniho planu. Nezpracovava se. VV
tomto pfipadé studie nahrazuji tyto regulativy, které stanovuji pfesné podminky pro zastavbu v
lokalité ,BS Chmelinek®.

« Stavebni zakon (zakon €. 283/2021 Sh.): Definuje pravidla pro vystavbu, od Gzemniho
planovani aZ po kolaudaci staveb. Jeho § 12 fika, ze Uzemni plan mimo jiné stanovuje regulaci
a funkéni vyuziti ploch.

o Vyhlaska ¢. 146/2024 Sh. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi): Upfesiuje
pozadavky na umistovani staveb, jejich funkéni vyuzivani a celkové uspofadani uzemi.

Requlativy zastavby ,,B5 Chmelinek".
1. Sklon a typ stfech
« Sikmé stechy (sedlové a valbové): Minimalni sklon je stanoven na 30°. Typ stfechy musi byt
sedlova (stfecha se dvéma stfeSnimi rovinami, které se sbihaji v hfebeni) nebo valbova
(stfecha se Ctyfmi stfeSnimi rovinami, kde se stfeSni roviny po stranach stavby nazyvaji valby).
o Rovné stiechy: Jsou pfipustné. Jejich vyhodou je moznost instalace zelené stfechy nebo
solarnich panelu.
2. Smér hlavniho hiebene
« Hlavni hieben: My3len je nejvyssi vodorovny bod stfechy, kde se stykaji dvé stfesni roviny.
« Smér hiebene: Musi byt soubézny s uliéni ¢arou. Uli¢ni ¢ara je hranice pozemku smérem do
ulice. Tato regulace zajistuje jednotny a harmonicky vzhled ulice.

3. Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara
o Uliéni ¢ara: Pfedstavuje hranici pozemku mezi vefejnou komunikaci a soukromym
pozemkem.
« Stavebni ¢ara: Vymezuje prostor, kde je povoleno umistit stavbu. V tomto pfipadé je
stanovena ve vzdalenosti 5 metru od hranice pozemku (uliéni ¢ary). Tato regulace vytvari
predzahradky, které zvySuji estetickou hodnotu ulice a umoZriuji vysazeni zelené.

4. Limity parkovacich stani
e Minimalni pocet: Na kazdém pozemku musi byt zajistén prostor pro parkovani minimalné 2
automobil(.
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o Podélné stani: Je pfipustné, coz dava vétsi flexibilitu pfi navrhu parkovacich mist na pozemku,
zejména na uzSich parcelach.

o Legislativa: PoZzadavky na parkovaci stani jsou stanoveny ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., § 23,
ktera urCuje, Ze stavby pro bydleni musi mit dostateCny pocet parkovacich mist.

5. Podlaznost
o Maximalni podlaznost: Je omezena na dvé nadzemni podlazi plus podkrovi.
o Podlazi: Cast domu mezi podlahou a stropem.
o Podkrovi: Prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, pod Sikmou stfechou, ktery Ize vyuZit
k bydleni.

6. Maximalni vyska stavby
« Vyska v hiebeni: Je stanovena maximélné na 9 metrii od 20 (nuly).
« Uroven %0: Je referenéni bod (obvykle Uroveri terénu nebo podlahy 1.NP), od kterého se méfi
vyska stavby.
o Omezeni vysky: Cilem je udrzet jednotny a nizkopodlazni charakter zastavby, coz pfispiva k
vytvofeni pfijemného a lidského méfitka v dané lokalité.

7. Omezeni plochy zastavénosti a vsakovani

« Plocha zastavénosti: Omezena na maximalné 40 % z celkové plochy pozemku.

« Plocha zastavénosti: Soucet vSech zastavénych ploch na pozemku, véetné domu, garéze a
jinych staveb. Tato regulace zamezuje pfeplnéni pozemku stavbami a zajistuje dostatek
volného prostoru pro zelen, relaxaci a hospodareni s deStovou vodou.

o Vsakovani dest'ové vody: Musi probihat na vlastnim pozemku, coZ znamen4, Ze veSkera
destova voda by neméla odtékat do vefejné kanalizace. To Ize zajistit pomoci vsakovacich
jimek, retenénich nadrzi nebo propustnych povrchl (napf. zamkova dlazba se sparami).
Cilem je sniZit zatéz na kanalizaCni systém a podporovat pfirozenou retenci vody v krajiné.

« Legislativa: Tato povinnost je stanovena v § 20 a § 26 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a také v
zakoné o vodach (zakon €. 254/2001 Sb.).

o Vytvoreni regulacniho listu
Jak to vlozit do regulaéniho listu (vzorova formulace)
1. Stfechy: Sikmé sedlové/valbové min. sklon 30°; rovné stfechy piipustné. Hfeben Sikmych
stfech soub&zné s UC.
Stavebni ¢ara: 5,0 m od hranice pozemku k vefejnému prostranstvi.
Podlaznost a vyska: Max. 2 NP + podkrovi; max. vySka v hi'ebeni 9,0 m od £0,000.
Zastavénost: Max. 40 % plochy pozemku.
Parkovani: Min. 2 stani/ RD na vlastnim pozemku; podéIné stani pfipustné.
Srazkové vody: Povinné pfednostni vsakovani na vlastnim pozemku; pfi nemoznosti -
akumulace a regulovany odtok dle vodniho prava.
7. Odstupy: Dle pravnich pfedpisu; orientacné — min. 2,0 m od hranice, 7,0 m mezi RD (vyjimka
4,0 m bez oken obytnych mistnosti), moznost dvojdom( a garazi na hranici pfi spinéni
pozadavky.

Sk wn

Schvaleno zastupitelstvem obce Nasedlovice na vefejnem zasedani konanem
dne 15.12.2025 pod USNESENIM ¢. 21/30/2025
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